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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Biclip - Ty do - Hanh phic

Sé: 07/2013/TT-BXD

CONG THONG TiN BIEN TU CHiNH PHU

Ha Noi, ngay 15 thang 5 nam 2013

BEN S0t
Nody:.

AOSH,... X
g THONG TU

Huwong din viée xac dinh céc dbi twgng duge vay von hd tro nha & theo
Nghij quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cita Chinh phii

Cdn cir Ludt Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005

Céan cit Nghi dinh 56 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua
Chinh phii quy dinh chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chike cia B
Xdy dung,

Can cir Nghi dinh 56 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cia
C'hmh Dphii vé viée quy dinh chi tiét va hidng dén thi hanh Ludt Nhé 6,

Cdn cik Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay 07 z‘hang 01 nam 2013 cua Chinh

phii vé mot s6 gidi phdp thao g6 khd khdn cho sdn xudt kinh doanh, hd tro thi

trieong, gidi quyel‘ no' xau,
Xét dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Qudn 1y nhé va thi trueomg bat dong san;
B¢ truomg Bo Xdy dung ban hanh Thong tu hudng ddn viéc xde dinh cde
déi tuong va diéu kign dwoc vay hé trg nha ¢ theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP
ngay 07 thang 01 ndm 2013 ciia Chinh phu.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng ap dung

1. Pham vi diéu chinh _.

Théng tu nay didu chinh céc ndi dung ¢6 lién quan dén vide xac dinh céc
doi tuong dugce vay von d€ thué, thué mua va mua nha & x38 hoi; vay von dé
thué, mua nha & thuong mai ¢6 dién tich nho hon 70m? gid ban dudi 15 triéu
dong/m’” va vay vbn dé dau tur phat trién nha & x4 hdi theo Nghj quyet s6 02/NQ-
CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phu.

2. Déi tugng ap dung

a) Can b cong chirc, vién chir, luc lugng vii trang va dbi twong thu nhap
thap vay von dé thug, thué mua va mua nha & x3 hoi;

b) Cén by cdng chire, vién chirc, Iwe lugng vil trang va dbi tuong thu nhap
thap vay vén dé thug, mua nha & thuong mai ¢6 dién tich nhé hon 70m® va cd
gid ban dudi 15 tridu déng/m’;

¢) Doanh nghiép la cha dau tu dy 4n x8y dung nha ¢ xd hoi; doanh nghiép
1a chtt dAu tr du én nha & thuong mai chuyén déi céng ning sang du 4n nha & x3
hoi;

d) Céc td chire, ca nhén ¢6 lién quan.



Piéu 2. Quy dinh vé ddi twong duge vay vén dé thué, thué muea va mua
nha & xa hoi va dbi tuo*ng dugc vay vén dé thug, mua nha ¢ thuong mai cé
dién tich nho hon 70m?, ¢6 gia ban duéi 15 trifu dbng/ m’

1. Cén bd, cong chic, vién chire hudng luong tor ngin sdch nha nudc

thugc cdc co quan Dang, Nha nude, Mat tran T quéc va céc td chitc chinh tri -
x4 héi, xa hoi - nghe nghiép; vién chie thudc cac don vi sy nghi¢p cong lap;
lue fugng vi trang nhén din;

2. Béi tugng thu nhép thip 12 ngudi lao dong thude cdc don vi sy nghiép
ngoai cong 1dp, doanh nghiép thudc cac thanh phin kinh té, hop tac xd dugc
thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phap luét; ngudi dd duge nghi lao
dong theo ché d6 quy dinh; ngudi lao déng tu do, kinh doanh ca thé.

Pitéu 3. Piéu kién dugc vay von dé thu@, thué mua va mua nha & xi hji;
diéu kién dwgc vay vén dé thué, mua nha & thwong mai c6 dién tich nhé hon
70m?, ¢6 gia ban dwéi 15 tridu dong/ m?

1. Biéu kién duoc vay vbn dé thug, thué mua va mua nha & x3 hoi:

Déi twong quy dinh tai Didu 2 duge vay von dé thug, thué mua va muanha &
x4 hdi khi d8 ¢6 hop dong thué, thué mua va mua nha & xa hoi theo quy dinh cua

- phép luét.

2. Bidu kién duoc vay von dé thué, mua nha & thuong mai c6 dién tich nhd
hon 70m?, ¢6 gid bén duéi 15 triéu ddng/ m? :

a) Déi twong va ho gia dinh cta dbi tugng quy dinh tai Diéu 2 phai dap
tmg day du céc di€u kién sau day: :

- Chua c¢6 nha & thudc sé hitu clia minh, hodc ¢6 nha & nhung dién tich
qu chft chéi. Cu thé la:

+ C6 nha ¢ 13 cén hd chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quén cta hé
gia dinh thip hon 8m? st dung/ngudi;

+ Co nha & riéng 1é, nhung dién tich nha & binh quan cua hf gia dinh

thip hon 8m’ sir dung/nguoi va dién tich khudn vién dét clia nha & &6 thdp hon
tiéu chudn dién tich dit tbi thidu thude dién duoc phép cai tao, xay dung theo

quy dinh cia Uy ban nhan dén cép tinh.

- i twong duoc vay vén phai cé ho khiu thudng trd tai tinh, thanh phé
truc thude Trung wong noi ¢é dy 4n nha &. Doi véi truong hop tam tri thi phai
c6 déng bao hiém x4 héi tr 1 ndm trd 1én.

- P& c6 hop ddng thud, mua nha & thuong mai theo quy dinh ctia phap
luat.

b) Xac nhan didu kién duge vay theo quy dinh tai Khoan 2 Didu nay:

- Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Bleu 2 phai c6 xac nhén cua don vi
dang cdng tac vé noi cong tac va thyc trang vé pha & (theo miu tai Phy lyc 1) va
chi xdc nhén 01 14n;



- Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 phai ¢6 van ban xdc nhéan
ctia Uy ban nhan dén x3 (phuong) noi déi tugng dé ¢ ho khiu thuorng tri hodc
déng ky tam tril xac nhén vé hé khéu va thuc trang nha & (theo méau tai Phu luc
2) va chi x4c nhan 01 lan,

¢) Mdi hé gia dinh chi dugce vay 01 14n hd tro nha & theo quy dinh ctua
Thong tu nay.

3. Déi tuong quy dinh tai Piéu 2, ngoai dam bao da didu kién theo quy
dinh tai BLeu ndy, cdn phéi dép tng céc diéu kién vay vén theo quy dinh cia

Théng tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thdng 5 ndm 2013 coa Ngén hang
Nhi nude Viét Nam quy dinh vé& cho vay hd tro nha & theo Nghi quyét s

02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cta Chinh ph.

Piéu 4. Quy dinh vé diéu kién dwge vay vén cia doanh nghiép 1a
chi diu tw dy 4n xay dlrng nha & xi hi, doanh nghigp 1 cha diu tu dy
an nha & thwong mai chuyén dbi cong ning sang dw 4n nha & xa hdi

1. Déi véi doanh nghi¢p 1a chu dhu tu dy dn xdy dyng nha & xa hoi
ngoai dam bao dép tmg céc diéu kién vay vén theo quy dinh cta Théng tur sé
11/2013/TT- NHNN ngay 15 thang 5 nam 2013 cla Ngan hang Nha nude Vit
Nam quy dinh vé cho vay hd trg nha & theo Nghi quyet s6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cta Chinh phii, con phai dam bio cé di cac didu kién sau:

- Cé dur 4n diu tu duoc cép c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua
phap luét;

- Cé vin ban chdp thusn dau tu cda cip c6 thdm quyén;

- D4 cé dét sach va gidy phép xdy dung, trir trudng hop duge mién gidy
phép xdy dung theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung.

2. Pbi véi doanh nghiép 13 cha déu tu dyv 4n nha & thuong mai chuyén
dbi cong nang sang du an nha & x& hoi th1 ngoai cac dteu kién quy dinh tai
khoan I Piéu nay, phai cé quyét dinh clia cdp c6 thdm quyén cho phép chuyén
ddi tir nha & thrrong mai sang nha & x4 héi.

3. Cac doanh nghiép c6 du diéu kién quy dinh tai Piéu nay va ¢6 nhu
cAu vay vén thi phai giri ho so dap ting céc didu klen theo quy dinh tai khoan 1
va khoén 2 Piéu nay kém theo nhu cau lugng von cin vay v& B6 Xay dung dé

kiém tra, tham dinh va téng hop gui Ngén hang Nha nude Vigt Nam va céc
ngén hang quy dinh tai Théng tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nim

2013 cta Ngan hang Nha nudc Viét Nam xem xét cho vay.

4. Ngin hang cho vay cic doanh nghiép 14 chu diu tu du 4n x4y dung
nha & x& hdi, dy 4n nha & thuong mai chuyén d6i céng ning sang nha & x& hoi
theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh pht trén co s¢ danh
muc cdc dy 4n do Bo X4y dung céng bd trong ttmg thoi ky. Tong mtre cho vay
ctiz ngén hang dbi véi doanh nghiép chiém téi da 30% nguon tai cdp vén héd
trg nha & cia Ngén hang Nha nuéc Viét Nam cho céc ngan hang,



Pidu 5. Quy dinh vé nha & thwong mai 6 dién tich nho hon 70 m® va
¢/ gid ban thap hon 15 triéu dong/m’

1. Nha & thuong mai ¢é dién tich nhd hon 70m?% gia ban dudi 15 tridu
ddng/m* quy dinh trong Théng tr nay 14 nha & thurong mai do doanh nghiép
dau tu tai cac du én phat trién nha .

2. Dién tich ciin hd, cdn pha & theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay duoc
xac dinh nhu sau:

_ a) Dbi vai cin ho chung cur: 1a dién tich san caa cén hd (bao gén} ca dién
tich ban c6ng, 16-gia sir dung riéng cla cdn hg) dugc ghi trong hO’p dong mua

ban theo nguyén tic tinh kich thude théng thiy cia cdn ho (k& ca phan dién
tich tudng ngin cac phong bén trong nhung khéng bao gbm dién tich cot va

hop k¥ thuit bén trong ¢in hé);

b) Dbi v6i nha thip tang: c6 dién tich san nha & nhé hon 70m® va dién
tich khuén vién dét nhé hon 70m>

3. Gid ban ciia cin hd, cin nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Didu nay duge
xac dinh nhur sau:

a) Gia ban dugc ghi trong hop ddng mua ban nha & 14 gid ban nha hoan
thign, d& bao gbm thué VAT va kinh phi bdo tri nha & theo quy dinh cta phédp

luat vé nha &;

b) Pdi v6i nha chung cu: gia bén tinh cho Im’ san theo quy dinh tai diém a
Khoan 2 Biéu nay;

©) D4i v6i nha thip ting: gi4 ban la gid tinh cho Im® san nha &, trong do
bao gbm ca gi4 dét.

Pidu 6. Xir Iy vi pham

1. Céc hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cta Théng tu ndy dugc

xtr Iy theo quy dinh cita phap ludt vé xtr phat vi pham hénh chinh, phép luat vé
xdy dung, phap lut v& nha & va phép luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Céc tb chirc, c4 nhén c6 hinh vi gian déi v& dbi tuong, diéu kién duge
vay hd trg nha & dé thué, thué mua, mua nha  theo quy dinh trong Théng tu
nay thi ngoai viéc bi xu phat theo quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong quan Iy va phat trién nha ¢ g, con bi bufc phai tra lai s tién dé vay, chim
dit hop déng vay da ky véi cac t chirc tin dung.

3. Ngudi loi dung chic vu, quyén han lam tréi cac quy dinh lién quan
dén x4c nhan dbi twgng dit didu kién duge vay dé hd tro nha & theo quy dinh
trong Théng tu ndy thi thy theo mirc d6 vi pham sé& bi x ly hanh chinh hoéc
truy ciiu trach nhiém hinh su. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé
vét chét thi phai boi thuong,

Pidu 7. Diéu khodn thi hanh
1. Théng tu ndy cé hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 06 ndm 2013.
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2. Trong qud trinh trién khai thue hién, néu gip kho khan, vudng méc dé
nghi guri y kién vé B Xdy dng dé phéi hop cing giai quyét hodc trinh co
quan ¢é thim quyén xem xét, quyét dinh./.

Noi nhinsig— KT. BQ TRUONG
ot nhian:- b A

- Thit tuéng Chinh phi va cde Phd TTg CP; ronow HU TRUONG
- Céc B§, co quan ngang Bg, ¢o quan thudc CP; y

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trye thude TW:
- Vin phong Trung vong va céc Ban cila Pang;

- Vin phéng Chinh phu;

- Van phong Quéc Hai;

- Vin phong Chi tich nuéc;

- Tod 4n nhan din t8i cao;

- Vién Kiém sat nhén dan t8i cao;

- Kiém todn nha nudc;

- Uy ban Gim sat Tai chinh Quoc gia;

- Ngén hang Chinh sdch xi héi,

- Ngéan hang Phat trién Viét Nam;

- Co quan TW cfia cdc dodn thé;

- Cuc Kiém tra viin ban - B§ Tu phap;

- S& Xdy dung céc tinh, thanh phd truc thugec TW;

- Céng bao; Website Chinh phi; Website B6 XD;

- B X&y dung: Céc don vi truc thudc Bs XD;

- Luu: VT, QLN (5b).

wuN‘guyen Tran Nam
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Phy luc sb 1
( Ban hanh kém theo Thong tu 56 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 cia Bo trudng Bg Xdy
dung Mdu Gidy xdc nhdn vé noi cdng tdc vd thuc trang nha & cia cdn b§ cong chirc, vién
chire, st quan, quan rhdn chuyén nghiép thugc luc lucmg vii trang nhdn dan khi vay von dé
thué, mua nha 6 thuong mai cé dién tich nhd hon 70ni’, gid bdn duwdi 15 trigu dong/m” )

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bgc lap - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE NOI CONG TAC VA THUC TRANG VE NHA G KHI
VAY THUE, MUA NHA & THUONG MAI CO DIEN TICH NHO HON 70M2,

GIA BAN DUGI 15 TRIEU PONG/M2
Tén Co quan, don V1 oo ettt e s ettt xac nhén:

Ong (BA): oo trreneen e
CMND SO e , CAD NZAY..evrviirnne thang a

Noi cap ...................................................................................................................

Nghé nghlep .....................................................................................................
Hién dang cong tac ta1............, ...............................................................................
Thuc trang vé nha & hién TLBY 2 sevrtsenssreesaresssessesee s b b

Thua trudng don vi

(Ky tén va dong déu)

! Tén co quan, don vi quan 1y ciia ngudi dugc xéc nhén;
2 X4c nhén chua c6 nha & hodc ¢6 nha & nhung dién tich binh guén dudi 8 m 2sirdung/mgudi



Rl

Phy luc 562
( Ban hanh kém theo Thong nr $6 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 cua B trieong BG Xdy
dung Méu Gidy xdc nhdn vé ho khdu va thuc trang nha & ctia h gia dinh, c¢d nhan khi vay
von dé thué, mua nha & thuong mai cd dién tich nhé hon 70m°, gid bdn dudi 15 triéu
déng/m?)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE HO KHAU VA THUC TRANG NHA G CUA HO GIA
DINH, CA NHAN KHI VAY VON THUE, MUA NHA ( THUONG MAI CO
DIEN TICH NHO HON 70M2, GIA BAN DUGI 15 TRIEU PONG/M2

.............................................................................................................

Ho va tén chil ho*:
INOT G RIEN L8151ttt et ee e eseeae
H4 khéu thuong tri (hodc tam tri) tai:
S8 S0 NG KNAW ..c.oooeceoceeevvvenisismsesesiesissisisinnesneeeseasssssams e sssssssssenssssasssssssssssssesssee
S6 thanh vién trong h gia dinh........coooereeenn... ngudi
Tinh trang nha & cua hg gia dinh hién nay nhu sau:

Chua ¢6 nha & thufe s6 hiru cia hé gia dinh 0

C6 nha & nhung dién tich binh quan dudi 8 m? st dung/ngudi O

Téi xin cam doan nhiing loi khai trong don la ding sy thyc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac ndi dung d4 ké khai./.

..................................................................................................

.................................................................

.......... , NAY ....... thang ....ndm .......
Ngwdi viét don

(Ky va ghi r6 ho tén)

- A A r A a e gy A o A . - A .
X4c nhan v€ ho khiu, nhin khau va tinh trang nha & hién tai cha hd gia
dinh:

...............................................................................................................................

TM. Uy ban nhan dén x& (phuong)........ Trudng thén (T4 trudng dan phd).........
Ch tich
(Ky tén, déng déu) (Ky va ghi 1 ho tén)

wf

? Gui Uy ban nhdn dén x4 (phuong) noi ¢ hién tai.
* Theo ho khiu d% ding ky.




